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EESSONA

Detailplaneering koostati koostdts Kose Vallavaits ning AS Maru Ehitus ja OU
Pdlluarendus esindajatega.

Kose Vallavalitsus:

Tiit Viirelaid Kose valla arhitekt
Taimar Lossmann Kose valla keskkonnandunik

AS Maru Ehitus:

Veiko Taevere projektijuht
Margo Dengo arendusdirektor

Planeering on koostatud Aaspdllu kinnistu, reg WbIB02, endise omaniku AS Maru
Ehitus, registrikood 10714568 (omanik kuni 20.07.20 algatusel. Kinnistu praegune
omanik on OU Pélluarendus, registrikood 14297311.

Planeeringuala asub Kose vallas Kolu kilas ja gioriKolukdrtsi, Aru, Pdlluaasa, Tuisu
ning 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee katastritiksga.

Planeeringuala moodustub Aaspdllu kinnistust, katasnus 33701:002:0960, pindala
11,56ha, sihtotstarve tootmismaa 100%, praegunéasatusviis pdllumajandussaaduste
tootmine.

Planeeringuala piirneb avalikult kasutatava teema fjuurdepdas toimub otse avalikult
kasutatavalt teelt — tee nr 11705 Saula-Kurenaurddp&as ehitati Tallinn-Tartu maantee
projekti kaigus ning ristmikutingimused vastavaahstardile.

Planeeringu koostamise eesmark on Aasp0llu kinnigtgamine kruntideks ning
planeeritavatele kruntidele ehitusbiguse seadnshetootmis- ja arihoonete ning tankla-
teenindusjaama pustitamiseks.

Planeeringu Tellija ja koostamise korraldaja on &a&llavalitsus, huvitatud osapool ja
finantseerija on OU Pdlluarendus.

Planeeringu koostamise alused on:

e Kose Vallavalitsuse 26. august 2014.a korralduS4ar “Detailplaneeringu algatamine
ja detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevakkestamoju strateegilise hindamise
algatamata jatmine”;

Detailplaneeringu lahteseisukohad,;

Kose valla tldplaneering (2011);

Asspdllu kinnistu detailplaneering (kehtestatud 200

Planeerimisseadus (2003-2015);

Ehitusseadustik;

Veeseadus ja selle alamaktid,;

Kehtestatud detailplaneeringu seletuskirjas voOibnesla viiteid digusaktidele, mis
kehtestamisest moddunud aja jooksul vdivad ollaltsiswuutunud vOi on tunnistatud
kehtetuks.
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Detailplaneeringu elluviimisel tuleb ehitusprojeldi koostamisel ldhtuda kehtivatest
digusaktidest.

Vastavalt aastatel 2003-2015 kehtinud planeeriratisgele on detailplaneeringu
koostamise Ulesanded:

1.
2.
3

N O

10.
11.
12.

planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

krundi ehitusdiguse méaaramine;

krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osau kedib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid, piiritlemine;

tdnavate maa-alade ja liikluskorralduse maarammng vajaduse korral
eradigusliku isiku maal asuva, olemasoleva v0i kdatava tdnava avalikult
kasutatavaks teeks maaramine Ehitusseadustikigtatatekorras;

haljastuse ja heakorrastuse pohimodtete maaramine

kujade mé&é&ramine;

tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine;

keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kiatan elluviimiseks ja
vajaduse korral ehitiste méaramine, mille ehitughtokoostamisel on vaja labi
viia keskkonnamdju hindamine;

hoone olulisemate arhitektuurinuete ning vagadiorral rajatise ehitus- ja
kujundusnduete seadmine;

servituutide vajaduse maaramine;

kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingfienseadmine;

muude seadustest ja teistest digusaktidestaudge kinnisomandi kitsenduste
ulatuse méaaramine planeeritaval maa-alal.
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1. OLEMASOLEV OLUKORD JA KONTAKTVOOND

Planeeringuala asub Kose vallas Kolu kilas ja gioriKolukdrtsi, Aru, Pdlluaasa, Tuisu
ning 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee katastritiksga.

Planeeringualal kehtib varemkoostatud Aaspdllu isiindetailplaneering (AS EA Reng,
projekt nr 580), mis on kehtestatud Kose Vallavagid otsusega nr 240, 24.09.2009.a.
Kehtestatud detailplaneeringuga tehti ettepanekeglatava maa-ala jagamiseks kolmeks
krundiks, maakasutuse sihtotstarbe muutmiseks himmdile POS 1 tootmishoonete
plstitamiseks ehitusdiguse maaramiseks — sihteestEd0% tootmismaa, maksimaalselt 7
hoonet kdrgusega kuni 15 m ja korruselisusega Bukorrust. Hoonete lubatud suurim
ehitisealune pind kokku kuni 17000 m2, parkimiskdatvandati kokku 77. Krunt POS 3
oli mbeldud alajaama pustitamise tarbeks. Kehthaitjganeeering on ellu viidud osaliselt.
Kehtestamise jargselt jagati maauksus kaheks datrdrunt POS 2. Planeeringukohane
ringristmik, teed ja juurdep&&s kinnistule ehitasilmis 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
maantee (km 26,6-40,0) teeldigu ehitustodde kamgyaanteeprojekti alusel. POS 1 ja POS
3 osas planeeringut ellu ei viidud.

Kaesoleva detailplaneeringu kehtestamisel kaothitivkplaneering nr 580 pos 1 ja pos 3
ulatuses kehtivuse.

o

elgitav valjavéte kehtivast detailplaneeringust.
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Kolukdrtsi, Aru ja Tuisu katastrilksuste sihtots@ron maatulundusmaa, Pdlluaasa
katastrilksusel tootmismaa. Kolukdrtsi ja Tuisuakatiksused on hoonestamata ning
kasutusel pdllumaana, Aru Kkatastrilksusel paiknekonstrueeritav taluelamu, vahim

kaugus talu hooneteni Aaspdllu kinnistu kirdenutgas 80 meetrit. Aru taluhooneid ja

Aaspdllu katastritiksust eraldab mets.

Pdlluaasa katastrilksus on hoonestatud, kinnistuhub tootmistegevus — peamiselt
klaasplastist lipumastide valmistamine.

Planeeringuala koosneb Aaspdllu kinnistust, katastmus 33701:002:0960, sihtotstarve
tootmismaa 100%.

Planeeringuala kilgneb avalikult kasutatava tedgg juurdepaas toimub otse avalikult
kasutatavalt teelt — tee nr 11705 Saula-Kurena.

Vaade Aaspdllu kinnistule, pildil ringristmik ningiljaehitatud juurdep&as kinnistule, ndha
on Kkergliiklustee 16k, taamal Podlluaasa kinnistupaiknev tootmishoone.
Nahtavustingimused ringristmikul on tagatud.

Juurdepéds kinnistule on tagatud k&rvalasuval nfO&l1Saula-Kurena teel paikneva
liikluss6lme — ringristmik - kaudu.

Ristmikupiirkonda rajatud kergliiklusteede ja byestuste vorgustiku Uks 16ik paikneb
Aaspdllu kinnistu edelapiiril (vt foto).

Planeeringuala paikneb Kose valla Uldplaneeringbakelt detailplaneeringu koostamise
kohustusega hajaasustusalal, ala juhtotstarveatmismaa/arimaa.

Kaugus suurema keskuse, Kose alevikuni, on ligikegidm, Ghistranspordiiihendus valla
keskusega ning Tallinna linnaga on vaga hea.

Planeeringuala geodeetiline mdddistamine teostatiseK Maakorralduse OU poolt
septembris-oktoobris 2014, t66 nr 749-10.14, ahmplon mdddistatud ja koostatud
M1:500 mdotkava tdpsusega L-EST 97 koordinaatsiissee
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Planeeringuala enda kolvikulises koosseisus onavaldgaritav maa 10,83ha. Kinnistu
l&&nepiiril kasvab vosariba, edelaosas asub vaikesatukk, valdav puuliik on méand,
kokku on metsamaad 0,6ha, metsatuka serval pakdshstunud kivihunnik, kokku on
muu maa kdlvikut 0,13ha.

Sademeveekanalitoru suue PIIuaasa kinnistul, krkaNas on kindlustatud kivide ja
betoonplaatidega, kraavi ndlv ja p&hi on heas ksorra

Kinnistu pdhjapiiril paikneb 10 kV 6huliin mastad@maga, ala labivad sidekaablid ning
AS Klaasimeistrile kuuluv kanalisatsioonitorustik taguta ja  tahtajatu
kanalisatsiooniservituut kinnistu nr 8759902 omarkiasuks vastavalt 29.10.2004 lepingu
punktile 3). Kanalisatsioonitorustiku [&bimddt oonk kaevuni nr 15 315mm, edasi kuni
suubumiseni kraavi 600mm, torustiku minimaalseinglan 2%o.

Sademekanalisatsioonitorustikus kasutatud UporerioREle vabavoolne labilaskevdime,
kui torustiku lang on 2%o. ning toru labimddt 315mom 40l/s. Torustik |[Abim66duga
600mm ning languga 2%o votab vastu vooluhulga 320l/Klaasimeistri
sademeveekanalisatsiooni projektis oli projektersem ajahetkel kehtinud Aaspdllu
kinnistu detailplaneeringuga (mh kavandatud hoanelptside sademevee &arajuhtimise
vajadusega) arvestatud ning torustik on vastavajekteeritud ja vélja ehitatud.

Torustik suubub Pdlluaasa kinnistul kraavi. Totkustotsak on kindlustatud kivisillutisega,
kraavi ndlvad ning pohi on kuni 15 meetri ulatukesllustatud r/b plaatidega.
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Kinnistul paikneva kaevu nr 15 sademeveekanalmansi vaba liitumistoru on
lAbim&dduga 500mm ning kanalisatsioonitrassi lal@imkkaevust kuni suublani 600mm,
500 mm labim&dduga toru on vdimeline vastu votmagréira juhtima vett kuni 200l/s.
Seega maksimaalne torustiku kaudu kraavi juhitaeluttulk suublas on 240l/s. Kraavi,
mis on ka maaparandussusteemi eesvool, paramesfiichaldavad ara juhtida
eelnimetatust kordades suuremaid vooluhulkasid.

Kéaesolev detailplaneering ndeb vorreldes kehtivéaildaneeringuga ette suuremad
ehitusmahud ja suuremad sillutatud platsid, sellestakorda tulenevad suuremad
kanaliseerimist vajavad sademevee vooluhulgad.

Ehitusgeoloogilised uuringud on teostatud ITP Rtgjehtimise OU poolt 31.05.2004.
Jargnev ulevaade ehitusgeoloogilistest tingimustestehtud ITP Projektijuhtimise OU
poolt koostatud aruande nr 04-050376 pdhjal. Uutegkaigus voeti muuhulgas 8
pinnaseproovi loodusliku niiskuse ja 4 proovi pase maaramiseks.

Geoloogilistelt tingimustelt on l&hiimbruses tegamsuhteliselt rahuliku piirkonnaga,
reljeef on ndgusalt lainjas, maapinna kdrgustega®25.90 m.

Uuritud ala jadb aluspdhjaliste keskordoviitsiumibjbkivide avamusalale, neil lasub
liustikutekkeline moreen kihi paksusega 0,3-1,1 tniieesellel jadjarvelised savid ja liivad,
kompleksi paksus 1,5-2,5 meetrit ning muld paksaségl5-0,95 meetrit. Lubjakivi
pealmine osa on 1,4-1,7 meetri ulatuses mureneaudistunud. Murenemata lubjakivi
lasumissiigavus on 4,5-4,8 meetrit maapinnast. iK#rshikke v8ib olla ka stigavamal.
Pinnasevee tase fikseeriti 1,8-2,0 meetri sigavusgipinnast. Pinnasevee tase on seotud
karstiveega ja voib kdikuda suures ulatuses. Saieatkel perioodil koguneb savikihile
ajutine tlavesi, mis voib ulatuda maapinnani.

Ehitusgeoloogilised tingimused on suhteliselt kkads Vundeerimissiigavusse jaab hea
kandevbimega savi ja liiva kiht, kuid nende alluladubjakivi on karstunud. Karstunud
lubjakivi jadb maapinnast 2,0-3,0 meetri siigavusele

Piirkonnas on pdhjavesi ndrgalt kaitstud (andmezkstEpdhjavee kaitstuse kaart, Harjumaa
maakonnaplaneering ja Kose valla Uldplaneering.

Planeeringuala ei paikne thisveevargi ja Uhiskaatdiooniga kaetud alal ning Kose valla
uldplaneering ei maaratle planeeringuala ega kaiuddbrust perspektiivse
reoveekogumisalana.

Tehnovdrkude kaitsevoondid ning kehtivad servitduzh naidatud tugiplaanil.
Kinnistule ulatuvad riigimaanteede E263 2 Tallina{l-Vo6ru-Luhamaa ja 11705 Saula-
Kurena riigimaanteede kaitsevoondid.

Kinnistul idapiiril paikneb valmisehitatud sidellrse kaablivaru (vt joonis 3 tugiplaan ja
side piiritlusakt).

Kinnistul paiknevad varem valjaehitatud tehnovorgud sademeveekanalisatsioon,
sidekaabel, 10kV elektrilin ning maaparandussiistde registrist kustutatud osaliselt
tootav drenaazisusteem.

Aaspdllu kinnistu on hoonestamata.
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2. PLANEERINGULAHENDUS

Koostatav detailplaneering on kooskdlas Kose vidtlalaneeringuga.
Kaesoleva planeeringuga on lahendatud jargmisesdutitked:

1. planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

2. krundi ehitusGiguse maaramine;

3. krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osdyu kudib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid, piiritlemine;

4. tanavate maa-alade ja liikluskorralduse méaaramnmimg eradigusliku isiku maal
asuva, olemasoleva vdi kavandatava tee avalikidutkdavaks teeks méaaramise
tingimused,

5. haljastuse ja heakorrastuse pdhimbtete maaramine
kujade mé&éramine;

tehnovorkude ja -rajatiste asukohtade maaramine;

keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kiatanelluviimiseks ja ehitiste
maaramine, mille ehitusprojekti koostamisel on v&ai viia keskkonnamdju
hindamine;

8. hoone olulisemate arhitektuurinbuete seadmine;
9. servituutide vajaduse maaramine;
10. kuritegevuse  riske  vahendavate nbuete ja  tungfien seadmine;

Planeeringu elluviimine on kooskdlas uldplaneeringohase 2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa maanteedarse piirkonna tootmismaa/arimattgtarbega. Aaspdllu kinnistu
detailplaneeringu elluviimisel rajatakse Kolu rigtmn piirkonda tootmis- ja &ri- vOI
logistikakompleks ehk tehnopark. Ari- ja tootmishete rajamisega kaasneb Kose valla
haldusterritooriumil to6kohtade arvu suurenemiaeridatakse teedevorku ja parandatakse
tehnovarustust.

Planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdggg/usi.

Tanapaeval on tootmis- ja aritegevus tihedalt skataetbttu on otstarbekas tootmismaale
lisada ka arimaa korvalotstarve, mis véimaldabaaémdada kas tootmis- vdi arimaana voi
nimetatud funktsioonide kombinatsioonina. Kuna akub Tallinna linnast piisavalt
kaugel, siis sobivad siia majandustegevused, m@ecienergiamahukad ega tekita palju
jadatmeid, kuid mis vajavad oma tegevuse arendamiseluremaid pindasid kasvoi
materjalide ladustamiseks - naiteks masinaehitustaliitootlemine, laomajandus, jne.
Alale on seetdttu planeeritud ka keskmisest suudgmandid.

Koostatud detailplaneeringulahendus on sobivainestades:
- piirkonna valjakujunenud maakasutust (naabrukEsasolevad tootmismaad);
- logistiliselt vAga sobivat asukohta ari- ja tottegevuse arendamiseks;
- piirkonnas olemasolevat ja jarjest arenevat stftktuuri (teed, tehnovorgud).

Planeeringu menetlemise jooksul on lahilmbrussevéf@e ristmiku piirkond) rajatud uus
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tankla koos teedarse teenindusega, sealhulgasistaitiine ning pikamaaasoidukite
parkimine.

Tulenevalt eeltoodust ning arvestades turuolukaydaplaneeringus krundi pos 1 osas
esitatud 2 vBimalikku planeeringu elluviimise vatia

Planeeringulahenduse illustratsioon, kui krundde f rajatakse tankla. Vaade Tallinn-
Tartu maanteetammilt.

Planeeringulahenduse illustratsioon, kui krundites @ rajatakse muu arihoone. Vaade
Tallinn-Tartu maanteetammilt.
Planeeringuga kavandatava hoonestuse funktsioonid:

Planeeritud kruntide potentsiaalseteks uuteks dmekgi on tootmisega voi kaupade
kaitlemisega tegelevad ettevdtted, kes lisaks jmteotmispinnale vajavad ka biroopinda.
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Planeeringulahendus naeb ette keskkonnasoObralikya &ootmishoonete piirkonna
kujundamise.

Muratase ja liikluskoormus:

Praegusel ajal on piirkonna peamiseks miratasdikakal 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
maantee liiklus. Hoonestuse rajamisega toimivad nbdoteest kaugemal paikneva
piirkonna jaoks maanteelt [&htuva mura tokkena.

Murataseme ja mira leviku minimeerimiseks:

e Tehnopargis sailitatakse olemasolev korghaljaskrsintide haljastus nahakse
vajadusel ette ehitusprojektiga. Kuna pohiline tgdarki teenindav liiklus hakkab
toimuma planeeringuala sisesel teel, mis on Unditts planeeritavate
suuremahuliste hoonetega, siis vdib ka planeetitalaonestust kasitleda
muratdkkena.

e Tehnopargis minimeeritakse autode kasutusvajaddsneeringus satestatud
kergliiklustee valjaarendamisega.

e Krundil pos 4 vastu Aru kinnistu piiri rajatakse B@etri laiune muravalliga metsa-
ala, millest 20 meetri laiune riba metsastataksetamise teel kohalikke liike
kasutades planeeringu  kehtestamise jargselt kdhedados esimeste
arendustegevustega (sh kruntide moodustamisega).

e Metsastamisega samaaegselt istutatakse piki Areigtin piiri vdhemalt 60-
meetrine rida 1,5 meetri kérguseid kuuski pohijeehmaéargitud alale.

e Miuravall rajatakse koos planeeringualale esimestnéte pustitamisega voi juhul,
kui kruntidele hakatakse ladustama materjale. Kdefe kavandatud hoonete
paigutusel tuleb mirataseme vahendamise eesmangl ihtuda pohimottest, mis
tagab planeeringualal tekkiva mura leviku piiram#s® kinnistul asuva eluhoone
suhtes. Miravalli rajamise kohustus ei laiene diamtl olukorrale, kui krundile
pos 1 rajatakse tankla ning seda teenindavadseghja teistele kruntidele ei ehitata
ega ladustata materjale.

e Hoonete ventilatsioonisiisteemide agregaadid ninglaesioonide valjaviigud tuleb
paigutada Aru kinnistu elamualast vdimalikult kaleg@astas- voi kdrvalsuunale).

Keskkonnatingimuste seadmine:

Tootmishoonete ehitamisel ja sisseseade soetantisielo rakendada kaasaegset
tehnoloogiat ja tehnikat. Parimaid praktikaid ratkatakse ka muude todstusobjektidele
iseloomulike keskkonnamdjude hoidmiseks lubatuddas (nt. valisdhu saaste, mira). Iga
tootmisobjekti voimalik keskkonnamdju sdltub I6plik siiski tootmise mastaabist ning
tehnoloogiast.

Detailplaneeringu alal kasutatav valgustus, shaaekl ei tohi olla suunatud selliselt, et see
hairiks Aru kinnistu elanike tegevust.

Planeeringualale ei ole lubatud rajada ettevotterdlle tegevusega voib kaasneda
suurdnnetuse oht ning mis voivad olla kvalifitsesarad kui suurdnnetuse ohuga ettevotted
Kemikaaliseaduse tahenduses.

Tapsemalt tuleb keskkonnam@jusid ja keskkonnalubadgalikkust kaaluda peale
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detailplaneeringu kehtestamist kruntidele ehitughto koostamise ning ehituslubade
menetlemise kaigus.

Veevarustus:
Veevarustuseks rajatakse puurkaev ning Uhisveet@mgstik. Pohjalikumalt on kirjutatud
seletuskirja punktis 5.1 - Veevarustus.

Reoveekaitlus:

Reoveekaitluse pohilahendusena puhastatakse igadikreovesi omal krundil. Selleks
projekteeritakse igale krundile oma biopuhasti,nkiiupiirile tdnava-alasse (krunt pos 2)
rajatakse  kontrollkaev  ning  bioloogiliselt  puhastat heitvesi  juhitakse
reoveekaitlussusteemi.

Ajutised lahendused, naiteks kogumismahuti voiikegiaigaldamine, ei ole lubatud.
Pdhjalikumalt on kirjutatud seletuskirja punktis25.- Olmereovee kaitlemine ja
kanalisatsioon.

3. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Kaesoleva planeeringuga maaratakse moodustatavakelmtidele ehitusdigus -
sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv, suuripaiud hoonete ehitusalune pind, hoonete
suurim lubatud kdrgus. Naidatakse ara hoonestamsiikddatud alad, seadusest tulenevad
kitsendused ja servituudid.

Moodustatavate kruntide ehituséiguse maaramisareestatud Kose valla tldplaneeringut
ning planeeritava ala kontaktvoondis varemkehtedtdetailplaneeringu lahendust.

Planeeritud lahendus jatab vabaduse hoone (-t&hgraise kavandamisel. Hoonestusala
on viidud moodustatavate kruntide piirideni, mismealdab naaberkinnistutele rajatavate
hoonete kokkuehitamist, et siis Ulejddnud krundipinkompaktsemalt haljasalana,
ladustamis- ja/v6i manddverdamisplatsina kasut&tgtusoiguste maaramisel on lubatud
hoonestusalad piiritletud nii, et oleks vdimalikabarkruntide ehitusdigust nn “lita” ning
seelabi maksimaalselt krundile antud ehitusdigastitada.

Kruntide hoonestusalade liitmisel tuleb kinni pidadietailplaneeringuga maaratud
hoonestusala piiridest ning maksimaalne hoonestuismdeb arvutada vélja vastavate
kruntide ehitusdigusi liites, silmas pidades tulgoisndudeid. Liitmistingimused on
esitatud punktis 3.1.

Kui naaberkruntide ehitusbigusi ei liideta, tulethitiste projekteerimisel tagada
naaberkruntide hoonestusalade normatiivne vahekaughemalt 4 meetrit naaberkrundi
piirist.

Ehitusdiguse méaaramisel on planeeringujoonisel atédl lubatud hoonestusala. Hoonete
olemus on naha planeeringu illustratsioonil.
Igale krundile on lubatud pustitada kuni 3 hooketntidel pos 3, pos 4, pos 5 ja pos 6 on
hoonete suurim lubatud korruste arv 3; krundil dokaks korrust. Korruste arvuna
kasitletakse projekteeritavate hoonete buroo-osaigte arvu, tootmisosad on reeglina
Uhekorruselised. Hoonete ja rajatiste suurim lub&tirgus kruntidel pos 3, pos 4, pos 5 ja
pos 6 on 24 meetrit. Erandina ei tohi pos 4 pldteste hoonete kdrgus Uletada 18 meetrit
enam kui 20% ulatuses kavandatud ehitise hoonestlpseast.
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Detailplaneeringuga ette nahtud nduded hoonetdial@avad tervikuna kdigile ehitistele,
mille puUstitamiseks on vajalik ehitusluba, ehitaste vOi mille pustitamine ei vaja
ehitusluba ega ehitusteatist. =~ Hoonetealune  (eddfishe) pind  kohaldub
ehitusloakohustuslike ja ehitusteatise kohustugBkiga hoonete ja rajatistena kasitlevate
varjualuste osas.

3.1 Maa-ala kruntideks jagamine

Detailplaneeringu kohaselt jagatakse planeeringifadksaks krundiks:

1) viis ari- ja tootmismaa sihtotstarbega krungos 1, pos 3, pos 4, pos 5, pos 6;

2) uks transpordimaa sihtotstarbega krunt - padRigtee - kergliiklustee);

3) kaks tootmismaa sihtotstarbega krunti - posutifgaev-pumpla ja tuletdrjevee mahutid-
rajatised) ning pos 8 (kanalisatsioonirajatistenkyu

4) Uks maatulundusmaa sihtotstarbega maatiksus9. pos

Kruntidel on lubatud hoonestusalad piiritletud efi,vajadusel oleks v8imalik naaberkrunte
ja kruntide ehitusdigusi liita, kasutades seelabaksimaalselt &ra krundile antud
ehitusdigust. Liita voib jargmiselt: krundid pogaBpos 4; krundid pos 4 ja pos 5; krundid
pos 3, pos 4 ja pos 5; krundid pos 1 ja pos 6.

Naaberkrunte voib liita jargmistel tingimustel:
¢ |ubatud hoonestusalad ja lubatud hoonetealusedgilituvad,;

hoonete suurim lubatud kdrgus ei muutu;

lubatud suurim korruselisus ei muutu;

lubatud hoonete arv ei liitu (st lubatud hooneteligdetud krundil on kuni 3);

kruntide pos 1 ja pos 6 liitmisel tuleb liidetudukdi pos 1 alal rakendada pos 1

kdrgusnormi 12 meetrit;

e Kkruntide pos 4 ja pos 5 liitmisel tuleb krundi pbssal rakendada pos 4 normi - 24
meetri krgune osa tohib olla maksimaalselt tiksendik pos 4 hoonestusalast ning
kdrgem osa peab paiknema Aru kinnistult vaadatesdirkaugemas otsas.

3.2 Kruntide ehitusdigus ja ehituslikud tingimused:

Krunt pos 1

Sihtotstarve arimaa 100%

Lubatud suurim hoonete ehitisealune pindala 2500m2atud suurim hoonete arv 3,
hoonete lubatud suurim kdrgus 12m.

Krundi hoonestamisel on lubatud valida kahe vaiigatel:

variant 1

Pustitatakse vedelkituste jaemuugi tankla ja teeddeenindusega seotud hooned ja
rajatised, kaugveoautode peatuskohad ja olmeteastiodned ning hooneid teenindavad
tehnorajatised,;

variant 2

Tanklat ning teedarset teenindus- ja toitlustuskba rajata ning puUstitatakse muud
arihooned.

Variantide kombinatsioonid ei ole lubatud.

Kruntide pos 1 ja pos 6 ehitusdigusi on lubatud f@rgmistel tingimustel:
e krundile pos 1 kavandatud tegevusi ei viida ellineerkrundi pos 6 ehitusloa
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taotlemist;
e Krunt pos 1 hoonestatakse variant 2 kohaselt.

Krunt pos 2
Sihtotstarve transpordimaa 100%.
Planeering ndeb ette asfaltkattega kergliiklustesHjdutee ning tanavavalgustuse rajamist.

Kaesoleva detailplaneeringuga avalikult kasutathveid ette ei néhta. Detailplaneeringu
elluviimise ajal voib poolte kokkuleppel s6imidaldhaslepingu, millega eratee maaratakse
avalikult kasutatavaks teeks voi avalikkusele Bgipetavaks erateeks.

Avalikult kasutatava tee staatuse maaramine voinoinéaleandmine on vdimalik poolte
kokkuleppel parast Kose Vallavalitsusega kooskatast tee ehitusprojekti jargi pos 2
krundile koikidele teedele ja tehnovorkudele (smatéavalgustusrajatised) kasutusloa
valjastamist. Detailplaneeringu kohane pos 2 paiate teede ja tehnovdrkude
ehitusprojekt pohiprojekti staadiumis peab olemitustegevusele eelnevalt kooskdlastatud
Kose Vallavalitsusega.

Lubatud on pustitada ehitusteatise kohustuslikkiseh

Krunt pos 3

Sihtotstarve tootmismaa 80%, &rimaa 20%.

Lubatud suurim hoonete ehitisealune pind 8000m2atlud suurim hoonete arv 3, suurim
lubatud kdrgus 24m.

Ehitusdigus on liidetav.

Krunt pos 4

Sihtotstarve tootmismaa 80%, &rimaa 20%.

Lubatud suurim hoonete ehitisealune pind 120000t23tud suurim hoonete arv 3; lubatud
suurim korgus 24m kuni 20% ulatuses kavandatud éteoahitusalusest pinnast ning kuni
18m hoonete muus osas. Ehitiste kavandamisel olmwndwadalam ehitiseosa projekteerida
Aru kinnistu poole, kui projekteeritavate ehitiktirgus Uletab 18 meetrit.

Ehitusdigus on liidetav.

Krunt pos 5

Sihtotstarve tootmismaa 80%, &rimaa 20%.

Lubatud suurim hoonete ehitisealune pind 10000ot23tud suurim hoonete arv 3, lubatud
suurim kdrgus 24m.

Ehitusdigus on liidetav.

Krunt pos 6

Sihtotstarve tootmismaa 80%, &rimaa 20%.

Lubatud suurim hoonete ehitisealune pind 8000meiris lubatud hoonete arv 3, lubatud
suurim kdrgus 24m.

Ehitusdigus on liidetav.

Krunt pos 7

Sihtotstarve tootmismaa 100%.

Lubatud rajada Kkinnistuid olmeveega varustav puwrkapumplahoone, tuletdrie
veevarustusega seotud rajatised ning puurkaevinteEentee.

Lubatud suurim hoone ehitisealune pind 100m2, ludbatiurim kdrgus 6m.

Ehitusdigus ei ole liildetav.
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Krunt pos 8

Sihtotstarve tootmismaa 100%. Kui rakendub reovilek@ lahenduse alternatiivvariant,
madratakse krundi sihtotstarve jaatmehoidla maa, 5@8tmismaa 50%.

Pdhilahenduse kohaselt on lubatud pustitada heif@esademevee kaitlemisega seotud
rajatised - tiik.

Ehitusdigus ei ole liildetav.

Maautiksus pos 9
Sihtotstarve maatulundusmaa 100%. Olemasolev kfjaghas sailitatakse.
Lubatud on maatulundusmaa sihtotstarbega mittedeeklaamrajatiste paigaldamine.

3.3 Kruntide hoonestamise tingimused:

Tallinna lahiimbruses on ruumikitsikuse tottu vagishe piirkondi, kuhu saab rajada
suuremamahulisi ning neid teenindavaid hooneid.sii&® planeering annab kruntide ja
ehitusdiguste liitmisel vdimaluse tehnoparki rajaslauremahulisi hooneid, mis loob
kasitletavale alale arengueelise. Vdimalus ehitpiitkonda erineva mahuga hoonestust
ligendab ja mitmekesistab nii maastikku kui ka @mn/6imaluse tehnoparki tulla vaga
erinevate valdkondade ettevotetel.

Detailplaneeringuga méaaratud hoonestamiseks Idbatad ning seadusest tulenevad
kitsendused ja servituudid on kajastatud joonisel3n"Detailplaan tehnovdrkudega”
M1:1000 .

Moodustatavate &ri- ja tootmismaa kruntide taisesi@itprotsent on maksimaalselt 46%.
Planeeringuga kavandatud hoonestusalade kauguseepkava AaspOllu kinnistu
valispiirist on minimaalselt 10 meetrit, Aru kintispiirist 40 meetrit (vt joonis 3).

Krundil pos 4 vastu Aru kinnistu piiri rajatakse 8@eetri laiune miravalliga metsa-ala,
millest 20 meetri laiune riba metsastatakse istiganteel kohalikke liike kasutades
planeeringu kehtestamise jargselt koheselt koaseste arendustegevustega (sh kruntide
moodustamisega).

Metsastamisega samaaegselt istutatakse piki Arustinpiiri vahemalt 60-meetrine rida

1,5 meetri kdrguseid kuuski pohijoonisel margitlelea

Lubatud hoonestusalad on piiritletud nii, et onimdik ja lubatud naaberkruntide
ehitusbigused Uhendada ning seelébi paindlikumaihdile antud ehitusdigust kasutada.
Osaliselt ulatuvad hoonestusalad kruntide piiridenvdimaldamaks krunte seaduses
ettenahtud korras liita.

Planeering ndeb ette vdimaluse planeeringulaheadudevate kruntide ja kruntide
ehitusdiguse liitmiseks tingimusel, et liidetavat@eaaberkruntide ehitusdigused
moodustavad liitmise tulemusena tekkiva ehitus@gasgmiselt:

lubatud hoonete arvu ei liildeta (st lubatud hooaeteon kuni 3)

lubatud ehitusalad ja hoonetealused pinnad liituvad

hoonete lubatud kdrgus ei muutu (st lubatud hook@tgus on kuni 12/24 meetrit)
lubatud korruselisus kuni 3 korrust.

Liidetud kruntide ehitusdiguste osas jaavad kehtworakreetse krundi kdrguste ja korruste
arvu piirvaartused.
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Liidetud ehitusdigusega kruntidel on lubatud efatami, et kokkuliidetud ehitusdigusi ei
Uletata ning soovituslikul tingimusel, et liidetkdindid kuuluvad samale omanikule.

Ehitusdiguse maéramisel on planeeringujooniselatéddilubatud hoonestusala.

Kui naaberkruntide ehitusdigusi ei liideta, tulebhitiste projekteerimisel tagada
naaberkruntide hoonestusalade normatiivne vahekaughemalt 4 meetrit naaberkrundi
piirist.

Igale krundile on lubatud ehitada kuni 3 hoonetinkidel pos 3, pos 4, pos 5, pos 6 on
suurim lubatud korruste arv 3, krundil pos 1 kaksrist. Korruste arvuna kasitletakse
projekteeritavate hoonete biroo-osa korruste arvwoptmisosad on reeglina

thekorruselised. Hoonete suurim lubatud korgustidahon pos 3, pos 4, pos 5 ja pos 6
tootmishoone osas kuni 24 meetrit, buroo-osal Kithimeetrit. Hoonete paiknemine on
naha planeeringu illustratsioonil.

Krundisiseste teede, parklate ja platside paiknemitahendada koos hoone
ehitusprojektiga. Krundil vajalik parkimine lahemi@a koos hoone ehitusprojektiga
krundisiseselt vastavalt normatiivile.

Krundile pos 1 on muu hulgas lubatud planeerid&ie@eatuspaik-parkla ning toitlustus-
ja puhkehoone vastavalt variandilel - pustitatalesdelkituste jaemuiigi tankla ja teedérse
teenindusega seotud hooned ja rajatised, kaugwstgut peatuskohad ja
olmeteenindushooned ning hooneid teenindavad tafatmsed voi vastavalt variandile 2 -
pustitatakse muud &rihooned.

Juurdepéaésuservituut planeeringukohasele krun#pde Pdlluaasa kinnistu ei ole vajalik
ning kéesolevaga tehakse maaomanikule ettepantdka®ne kinnistusraamatu kanne
kustutada.

Projekteeritavate hoonete tulepisivusklass madatahkitusprojektiga.

3.4 Hoonestamise lisatingimused etapiviisilisel tegiamisel:
Etapiviisilisel hoonestamisel ehitatakse esimesasi®valja kdik krundi pos 7 rajatised.

Juhul kui krunte pos 1 ja pos 6 ei liildeta, rajagknfrastruktuur krunti pos 1 teenindavas
mahus ning nahakse ette pos 1 krundile krunti telv tuletdrjevee mahuti. Mahuti
rajatakse krundi pos 1 ehitusprojekti koosseises.juhul jddb krundi tuletérjeveemabhuti
taiendavaks veeallikaks. Ehitusluba krundi pos bnlestamiseks véljastatakse péarast
krundile 7 rajatava pumpla ning avaliku tee ja talorkude ehitusloa valjastamist.

Hoonestamise teises etapis hoonestatakse krundid3pgos 4, pos 5 ja pos 6 ning
kruntidele pos 3, pos 4, pos 5 ja pos 6 valjassatahitusluba pérast tee ja tehnovorkude
pohiprojekti koostamist ja selle alusel ehituslégastamist.

Koos mistahes krundi (va pos 1) hoonestamiseksatadit ehitusprojekti ehitusloa
taotlusega vOi enne seda esitatakse kogu planeafangtee ehitusprojekt vahemalt
pohiprojekti mahus. Krundile ehitatud hoonele kaslda saamise eelduseks on krunti
teenindava tee ja tehnovorkude véljaehitamine ¢stlime kasutusluba voi kasutusluba)
krundi teenindamiseks vajalikus mahus.

Etapiviisilisel hoonestamisel ei ole lubatud redietuse ajutised lahendused (nt
kogumismahutid jms).
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4. TEED, LIKLUS JA PARKIMINE

Juurdepéés planeeritud kruntidele on ette nahtughdisteelt nr 11705 Saula-Kurena
ringristmikult algavalt uuelt teelt. Ringristmikulon tagatud normidele vastav

nahtavuskolmnurk.

Planeeritavad teed on erateed, millele ei ole médduavalikkusele ligipaasu.

Planeeritud juurdepéésutee katte laius on 7m.

Liiklussuundade pohimotteline lahendus on esitgtleheeringu pohijoonisel. Kruntide

juurdepaasude ning parkimisalade asukohad, parkddiendused (parkimiskohtade arv
vastavalt projekteeritava hoone suletud brutopenating muud vajalikud andmed

tapsustada ja anda projekti staadiumis eraldi ktigje vOi eriosana.

Planeeringujoonisel on teekatte piir illustreetighendusega.

Teede ja platside katendiks on asfaltbetoon, kiupols 1 (hoonestamise variant 1) on
tankla plats ning kituse laadimisplats betoonkivist

Teed, kergliiklusteed ja teemaa krundile planedritlats on aarekivideta, tankla krundi
plats darekividega.

Jalakaijate juurdepads toimub modda planeerituglikdusteed.

Teede ja rajatiste ehitamiseks tuleb koostada gitjektid vahemalt pdhiprojekti mahus.
Koik projektid, millede koosseisus kavandataksevegt riigimaantee kaitsevoondis, tuleb
esitada Maanteeametile kooskdlastamiseks.

4.1 Planeeritava tee avalikuks kasutamiseks maaeami

Planeeringualale kavandatud kruntide juurdepdasutesratee, mis on Kose Vallavalitsuse
tingimuste arvestamisel ja kehtivatele seadustteshitusseadustik ja 01.07.2015 kehtima
hakanud planeerimisseadus) vastava ehitusliku dektatsiooni olemasolul vdimalik
kasutusloa valjastamise jargselt anda Kose vallanoiisse.

Valla omandisse andmisel muutub tee avalikult katsnbks teeks. Kui vahepealsel
ajavahemikul osutub kahepoolselt otstarbekaks enmai@rata avalikkusele ligipaasetavaks
erateeks, siis s6lmitakse vastav haldusleping.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Kose vallaldwuktust planeeritud tee, sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustusg tehnorajatiste projekteerimiseks ja
ehitamiseks vdi eelnimetatud t6dde finantseeringisek

Planeeringuga kavandatud tehnovérgud, teed, tdalpsstuse ja muu teenindava taristu
ehitab valja (v0i finantseerib ehitamist) detaifparingu kehtestamisest huvitatud isik
halduslepingus satestatud tingimustel ja ulatuses.

5. TEHNOVARUSTUS

5.1. Veevarustus

Aaspdllu kinnistu ei paikne Uhisveevargi ja -kasatsiooniga (UVK) haaratud alal.
Planeeritud kruntide olmeveega varustamiseks oneplitud uus Uhisveevargi puurkaev
planeeringuala edelanurka. Uhisveevargi rajamisel arvestatud asjaoluga, et
tehnoloogilist vett planeeringualal ei teki. Vetietakse ordoviitsiumi Glemistest kihtidest,
prognoositav summaarne veetarbimine on kuni 10npaédas. Vett kasutatakse ainult
olmeveeks (kruntide veetarve ja tanklakrunt), shnkli nr 1 arvestuslik veetarve (kui
rajatakse toitlustus- ja teenindushooned) on kani#@péaevas.

Puurkaevu asukoht on vBimalikest reostusallikétaagel ning p&hjavee suunas ulesvoolu.
Puurkaevu asukoht on varasema planeeringuga (“Aladpdnistu detailplaneering, t66 nr
580, AS EA Reng, Tallinn 2009) vorreldes ligilahselh sama.
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Puurkaevul on seadusest tulenevalt 50-meetrinéasakaitsevoond.

Planeeringuala Uhisveevark rajatakse (st projekédse ja ehitatakse) koostdds vee-
ettevOtjaga ja vastavuses vee-ettevOtja poolt st@fad tehnilistele tingimustele.
Planeeringuala Uhisveevark antakse vee-ettevitialbiljemalt kasutusloa valjastamisel.

5.2. Olmereovee kaitlemine ja kanalisatsioon

Planeeringualal on pdhjavesi ndrgalt kaitstud.

Aaspdllu kinnistu detailplaneeringu ala ei paikrigsiieevargi ja -kanalisatsiooni (UVK)
alal ning reoveekogumisala moodustatud ei ole.

Reoveekogumisala lahipiirkonnas puudub, mistdttuebtu planeeringualal tekkivad
olmereoveed puhastada planeeringuala siseselt.

Kdigi kruntide reovesi peab olema vahemalt bioltseit puhastatud.

Planeeritavatel kruntidel tekkiva olmereovee kawdad summaarne 60paevane kogus on
kuni Q=10 m3¥/66paevas.

Reovee arvestuslik vooluhulk tankla ja toitlustustkehoone rajamise korral krundil pos 1
on kuni Q=2 m3/66paevas.

lga Uiksiku krundi arvestuslik reoveekogus orf/2m

Reoveekogumisala moodustamise kohustus puudub, @esteeringualal ei Uletata
kinnisvaartust, st 1 ha kohta ei tekitata orgastnifeostuskoormust rohkem kui 10
inimekvivalenti. Planeeringuala olmereovee puhaisteks on detailplaneeringu kohaselt
voimalik kaks varianti.

Pdhilahendus:

Planeeringulahendus naeb ette reovee puhastamigepuhastites. Reoveepuhasti
projekteeritakse koos hoone ehitusprojektiga vadtdwoonestuse eriparale. Igale krundile
projekteeritakse oma reoveepuhasti, krundi piitdeava-alasse (krunt pos 2) rajatakse
kontrollkaev ning heitvesi juhitakse kanalisatsiborstiku kaudu tiiki krundil pos 8, kuhu
juhitakse ka sademevesi. Tiigist suunatakse hgitgaublasse - maaparandussisteemi
eesvoolukraavi.

Sademevee kanaliseerimiseks planeeritavatelt kieibtkuni krundini pos 8 rajatakse
eraldi sademevee kanalisatsioonitorustik.

Ajutised lahendused, naiteks kogumismahuti paigaida krundil, ei ole lubatud.

Reoveekaitluse ehitusprojektide koostamise ajalab péema sdlmitud vee-ettevdtjaga kui
tulevase seadmete operaatoriga vastavasisulineglepng ehitusprojektid tuleb koostada
vastavuses vee-ettevotja poolt valjastatud tetaitingimustega.

Kruntide reoveepuhastite projekteerimisel tulebeatada puhastite ndutavate kujadega,
mis tulenevad Vabariigi Valitsuse maarusest 16@&L2nr 171 "Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded".

Alternatiivlahendus:

Kruntide pos 3, pos 4, pos 5 ja pos 6 reoveeké@itsisajatakse Uks Uhine reoveepuhastus-
seade, jarelpuhastiks on planeeritud tiik. Puh@splaneeritud olmereovee puhastamiseks,
maksimaalne reovee vooluhulk on kuni 10m3/66p. Repuhasti projekteerimisel tuleb
arvestada muutuva koormusega (naiteks moodulpuhasti koormuse lisandudes saab
lisada uue mooduli), kuna suure tdendaosusega eipleeering ellu etapiviisiliselt.
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Ajutised lahendused, naiteks kogumismahuti paigaida krundil, ei ole lubatud.
Reoveekaitluse alternatiivlahendusele tuleb seadeiendhtud juhul ja korras koostada
keskkonnamdju eelhinnang.

Reoveekaitluse rajamisel peavad olema taidetgmn@ed tingimused:

1. Enne planeeringualal esimesele hoonele (valjatad krunt pos 1) ehitusloa taotlemist
peab olema (HKTS 812 Ig2 satestatule vastava) tteeétjaga sdlmitud leping, mis tagab
jatkusuutlikuks toimimiseks piisava koostod UVK jeé@hitamisel ja seab vee-ettevdtjale
UVK taristu kasutusloa véljastamise jargse ulevéakiohustuse.

2. Planeeringualal oleva UVK ehitustegevuse alusekgunktis 1 viidatud vee-ettevétja
poolt véljastatud tehnilised tingimused.

Pohilahenduse puhul krundile pos 8 puhastit ei ghteprita ning krundi pos 8

sihtotstarbeks méaaratakse tootmismaa 100%. Tidak$e mdblema variandi puhul, kuna
see on jarelpuhastiks vajalik.

Pdhilahenduse puhul puhasti krundil pos 8 puudulg seega ei ole ka kuja. Tiigil endal
kuja puudub.

Sademevee kanalisatsioonitorustiku kaudu vdidaksedide pos 8 rajatavasse tiiki juhtida
ka hoonete katustelt valguv sademevesi. Tiigi (bévpuhitakse kraavi ning edasi

olemasoleva sademeveekanalisatsiooni kaudu suablasieks on maaparandussusteemi
eesvoolukraav.

Krundile pos 1 planeeritud kanalisatsioon:

Krundile pos 1 rajatakse vaikepuhasti, kui ehitggét pos 6-ga ei liildeta.

Reovesi puhastatakse ning heitvesi immutatakseapesse. Krundi reovesi peab olema
bioloogiliselt puhastatud, septiku v6i reoveemalpatigaldamine (sh ajutise lahendusena)
ei ole lubatud.

Kui kruntide pos 1 ja pos 6 hoonestusalad liidegaksleb reoveekaitlus lahendada hoone
ehitusprojektiga, arvestades tekkivat summaarsstuskoormust.

Krundi 1 reoveekaitlus on séltuv krundile projekiserast hoonestusest voi kruntide
ehitusdiguste liitmisest.

Planeeringuala alusp6hi (paas) paikneb 4,5-4,8 rmeégavusel. Pinnakattes on valdav
keskmine rahkne (kohati veeriseline) saviliiv. Rifge tase on keskmiselt ca 3-4 m
maapinnast.

Planeeringulahendus vastab Vabariigi Valitsuse os#e 29.11.2012 nr 99 “Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublassenjghtkohta esitatavad ndude, heit- ja
sademevee reostusnéitajate piirmaérad ning nenggentaitmise kontrollimise meetmed”.

5.3. Sademevee- ja tehnoloogilise heitvee kaitlemin
Sademeveekaitlus on lahendatud, arvestades EV&@®-“Veevarustuse valisvork”
ndudeid.

Krundi nr 1 arvestuslik sademevee vooluhulk, misgglkeb tankimis- ning kituse
laadimisplatsilt (planeeeringujoonisel on lahendestatud Uhe vdimaliku variandina
variant 1 kohaselt), on kuni 1 I/s, tugeva vihmawg@l korral (4arekividega platsi pindala
on ca 0,4ha) kuni 30l/s.

Sademevee (sadevesi kituse laadimis- ja tankinsdplaning veoautode parklast)

puhastamiseks on planeeritud 0&li- ja liivaputdur. eittesi  immutatakse
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immutustorustikuga, sademevee tipu leevenduspuhviib kaevata tiigi.
Tankla sademeveetorustik peab olema 6likindel ntagkurite ja laadimisplatsi alla peab
projektiga ette nagema kile.

Teemaal krunt pos 2 on liiklus eeldatavalt vaikelustiheduse prognoosarvutust ei ole
koostatud ning teemaa parklas autod pikemalt eitupeseega on Odliproduktidega

saastumise oht minimaalne.

Soidutee ning teemaale planeeritud parkla sademgukgakse vertikaalplaneerimise

votetega krundi haljasaladele ning immutatakse gsesse vdi juhitakse sademevee
kanalisatsiooni.

Arvutuslik sademete intensiivsus on 69,5 I/s/hae \&eavoolutegur katustelt on 1,0. Kui
kogu planeeringuala ehitusdigus realiseeritaksesimaalselt lubatavas mahus (lubatud
suurim hoonetealune pind kruntidel 3,4,5 ja 6 kokku3,8ha), on sademevee vooluhulk
katustelt (3,8x69,5x1,0) kokku ligikaudu 264 I/s.

Voimalik sillutatud platside pindala kokku on 2,#8hArvutuslik sademevee vooluhulk
platsidelt (2,78x69,5x0,8) kokku on 155 I/s. Mdlem&okku 419 I/s, sellest voolab
torustiku kaudu (kaev nr 15 votab vastu kuni 2@8D&kra 200 I/s, kaitlemata jadb 219 I/s.
Intensiivse saju kestvuseks loetakse 20 minutitleSgaga koguneks planeeringualalt
sademevett, mida kaevu nr 15 kaudu torustik vastia\ega ara juhtida ei suuda, 263m3.
Eeltoodud arvutuskaik ei sisalda saju kestel tomtumbumist pinnasesse.

Jareldus - olemasolev Klaasimeistri sademeveelsatsioon ei ole vdimeline kogu
Aaspdllu planeeringualale kavandatud hoonete Ila&tushing platsidelt kogutavat
(ehitusdiguse maksimaalse realiseerimise korrdis@vett vastu votma.
Leevendusmeetmena naeb planeeringulahendus ettesi kkaevamise ja sademevee
immutamise selles. Planeeritud kraavi stigavus am Rumeetrit (kaev nr 15 juures) ning
kraavi maht on ligikaudu 1100ms.

Planeeritud kraav toimib sademevee puhvrina ningar maht Uletab neljakordselt
intensiivse vihmavalingu korral kogu territooriunsademevee mahutamiseks vajaliku
mahu. Kraav valdib ka sademevee valgumise naalveskiriele.

Sademeveetorustiku suublat imber ehitada voi tawaitkindlustada ei ole vaja.
Sademevett vdib koguda ja puhastada ning kasutaatzete sisetarbes.

Sillutatud platside sademevesi tuleb vertikaalptaimeise votetega juhtida kdrvalasuvatele
haljasaladele ning immutada voi juhtida sademevssdlsatsiooni. Kui kruntide sillutatud
platsid on suured (rohkem kui 1/3 krundi pindalastleb koos hoonete projektiga koostada
sademeveekanalisatsiooni projekt pohiprojekti mahus

Katustelt valguva sadevee arajuhtimine kruntided,4l5 ja 6 tuleb lahendada hoone
ehitusprojektiga enne ehitusloa taotluse esitariistntide 3 ja 6 sademevesi tuleb juhtida
sademeveekanalisatsiooni kaudu tiiki, kruntide 45jgouhul vbib sademevee juhtida
kruntidele 4 ja 5 planeeritud kraavi. Sademeveklgiitlahendatakse koos hoone
ehitusprojektiga enne ehitusloa taotluse esitamist.

5.4. Elektrivarustus

5.4.1. 10kV ja 0,4 kV elektritoide
Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektril®y véljastatud tehnilistele tingimustele
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nr 234319, valja antud 17.09.2015.

Planeeringuala kruntide elektrienergia varustami@miskrundid 4tk (pos 3,4,5 ja 6)
3x400A, tankla (pos 1) 3x32A, pumpla 3x25A, tanalgustus 3x10A, puhasti 3x10A) on
ette nahtud uuest projekteeritavast 10/0,4kV kokiplajaamast. Alajaama toide on ette
nahtud projekteeritavalt 10kV maakaablilt Lusti Q,@kV alajaamast. Uue planeeritava
alajaama toide on seotud Pdlluaasa 10/0,4kV alaggam

Maakaabli ehitus teostatakse eraldi projekti alusel

Liitumispunkt Elektrilevi OU-ga asub Ostja toitekdia kingadel alajaama 0,4kV
jaotusseadmes. Liitumispunktist elektripaigaldiséakilpi (litumiskilpideni) ehitab tarbija
(arendaja) oma vajadustele vastavad planeeringskdhaliinid. Liitumiskilbist
elektripaigaldise peakilpi ehitab iga kinnistu (meritud krundi) omanik oma vajadustele
vastava toiteliini. Uksiku krundi (tarbija) liturspunkt on liitumiskilbis tarbija toitekaabli
klemmidel (vt joonis 3).

Projekteeritavale 10/0,4 kV alajaamale on tagatyg@varingne vaba juurdepaas.
Elektrienergia saamiseks tuleb sdlmida liitumighgpia tasuda liitumistasu.

Elektrilevi OU  elektripaigaldiste  rajamise  vGimaidiseks tuleb  kinnistu
omanikul/digustatud isikul s6lmida maa kasutam@maldav notariaalne leping.

5.4.2. Vélisvalgustus

Piirkonda on planeeritud tdnavavalgustus.

Vélisvalgustusmastid ja toitekaabel on planeeripidtsi servadesse, mastide t&psed
asukohad ning lulituspunkti paiknemine lahendatakbéusprojektiga enne esimesele
arendatavale krundile (v.a. krunt pos 1) ehitusdmdlemist. Valgustite toiteliinid ehitatakse
maakaabliga.

5.5. Sidevarustus

Kruntide sidevarustus lahendatakse olemasoleva likdedu kaudu. Koigile uutele
kruntidele on ette nahtud kaabliga sidevarustudekgiablite ehitusprojekt kooskdlastada
tulevase teenusepakkujaga.

5.6. Klte

Kruntide hoonete kittelahendus antakse koos hoawogeltiga, kasutada voib koiki

keskkonnasobralikke lahendusi, sh tootmistegevdédespojust.

Hoonete kutteks vdib kasutada nii soojuspumpasid digest elektri- voi maakutet,

maakuttekontuuri asukoht tapsustada ehitusprogektigontuuri ei vOi projekteerida

naaberkrundi piirile lAhemale kui 2 meetrit.

Hoonete katustele vOib nii hoonete kitteks kui veeojendamiseks paigaldada
paikesekollektori ja/vdi paikesepaneelid.

6. TULEOHUTUS, KESKKONNA- JA TERVISEKAITSE,
KURITEGEVUSRISKIDE ENNETAMINE

Tuleohutus

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada sisemministdarusega 30.03.2017 nr 17
"Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja ndudéeltdje veevarustusele'ning projekti
koostamise ajal kehtivaid norme ja standardeid.

Rajatavate hoonete minimaalne tulepusivusklassutiptakse ehitusprojektiga. Hoonete
liigitus tuleohutuse jargi on V (kontorid) ja Vig@dstus- ja laohooned) kasutusviis.

Vajaliku tuletdrjevee saamiseks paigaldatakse teekmandile tuletdrjevee mahutid ning
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nende juurde tuletdrjepumpla. Mahuti juurest rdsea pohiveevarustusest eraldi
tuletdrjevee torustik koos sellel paiknevate hitddmga. Vajalik vesi saadakse
hiadrantidest (mahutite arvestuslik teoreetiline htah324 ms3). Mahutid (mahutipark) peab
olema projekteeritud tagavaraga ning sisaldamanidprstisteemide jaoks vajalikku
lisamahtu, kui hoonetesse projekteeritakse sprislitteemid.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada siseminmsééruse 30.03.2017.a. nr 17 lisa 2
piirangutega hoonete korruselisuse, kérguse, pindakasutajate arvu osas.

Tanklarajatiste  (mahuti, torustikud, maanduskontyur piksekaitse, elektri- ja
signalisatsiooniseadmed jne) paigutus ning tulagnduded lahendatakse ehitusprojektiga
vastavalt standardi nbuetele.

Kitusemahuti (mahuti pealispind) projekteerida véak 120cm siigavusel maapinnast.
Tankurite juurde paigaldada kulmakindlad tulekudtuttankla varustada lahtise tule
kasutamist ning suitsetamist keelavate méarkidega.

Mahuti kdrvale ei tohi rajada okaspuudest haljdastus

Planeeringulahendus vastab EVS 812-6:2012 “Tulketigevarustus”, EVS 812-4:2012
“TO0stus- ja laohoonete ning garaazide tuleohufasEVs 812-5:2005 Kituseterminalide
ning tanklate tuleohutus” nduetele.

Keskkonnakaitse

Planeeritud tegevus ei kujuta nduete taitmisel siholatu keskkonnale.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringu koostamisemjaldub detailplaneeringu kehtestamisest
huvitatud isikul teave konkreetsetest planeeriestatootmis- vOi muudest tegevustest,
keskkonnamdju hindamist ei algatatud.

Planeeringu koostamisel ei ole tapselt teada katamdte tegevuste tegelikke mahtusid ja
tehnoloogiaid, kuid lisatingimuseks on, et tegeggatei kaasneks ei planeeringualal ega
ulatuks valjapoole planeeringuala kehtestatud @ime Uletavaid ning leevendusabindusid
vajavaid keskkonnamdjusid.

Detailplaneeringu elluviimisel lahtutakse kehtivastadusandlusest, ehitusprojektide ning
tegevuslubade menetlemise kaigus juhindutakse Kesidmdju hindamise ning
keskkonnajuhtimissisteemi seaduse satetest.

Tervisekaitse
Planeeringu elluviimisel ei kavandata kruntidele getausi, mis po&hjustaksid
naaberkinnistutel 8husaastet, tajutavat mira vaidrkeskkonnale kahjulikku maju.

Krundi nr 1 planeeritud ehitiste kasutamine voivatla seotud (kui krunt pos 1
hoonestatakse variant 1 kohaselt) liikluse ja fpardiga, ehitised ise mura, vibratsiooni voi
Ohusaastet ei tekita ega pohjusta.

Kruntidele planeeritavate ehitiste ohutuse kusidusdahendatakse jatkuvate

projekteerimistoode kdigus vastavalt kehtivatelematiividele.

Maanteeamet on arendajat teavitanud, et tee omani®ta endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid maanteeliiklusest ~ pohjustatud ringate  leevendamiseks

planeeringuga kasitletaval alal.

Planeeritud ehitised ei kujuta endast ohtu inimdstwisele ning kdigest eeltoodust
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tulenevalt vastab planeeringulahendus Rahvaterndgsaduse ning sotsiaalministri
04.03.2002.a maaruse nr 42 nduetele.

Kuritegevusriskide ennetamine
Planeeritav ala asub tiheda teedevdrguga kaidaudsrmas ning tegemist on hasti
jalgitava madala kuritegevustasemega piirkonnaga.
Kuritegevust ennetavad meetmed on:
e juurdepdasud, platsid ja hooned on pimedal ajgusthtud;
tagatakse krundi tldine heakord;
tagatakse jalgitavus (videovalve ja hea nahtavus);
tagatakse prugimajanduse nduetekohane korraldamine;
ndutav on vastupidavate ehitusmaterjalide kasutamin
vajadusel territooriumi tarastamine.

7. KINNISOMANDI KITSENDUSED

Planeeringualal ei ole ega kavandata Uhtegi piurawngi kitsendust, mille mdju ulatuks
Aaspdllu kinnistu piiridest kaugemale.

Planeeringuala kruntidel on jargmised kitsendusegonis 4 "Detailplaan”):
Krunt 1

Riigimaantee kaitsevoond 30 meetrit;

Klaasimeistri servituudiala laiusega 10 m;
Siderajatiste kaitsevoond 1 m rajatisest

Krunt 2

Riigimaantee kaitsevoond 30 meetrit;

Sidekanali kaitsevoond 1 m sidekanalist;

Planeeritud tehnorajatiste kaitsevoondid,
Puhastuseadme kuja 50 m puhastist;

Alajaama kaitsevoond 2m alajaama valiskontuurist
Krunt 3

Puurkaevu sanitaarkaitsevoond 50 m

Krunt 4

10kV Bhuliini kaitsevodnd 10 m liinist;

10kV maakaabli kaitsevoond 1m kaablist

Krunt 5

Klaasimeistri servituudiala laiusega 10 m;

Sidekaabli kaitsevoond 1m kaablist;

Tuletdrje veetorustiku servituut ja kaitsevoond tmustikust;
10kV Bhuliini kaitsevéond 10 m liinist;

10kV maakaabli kaitsevoond 1m kaablist;
veejuhtimisservituut, kraavi talumise kohustus;
puhastusseadme kuja kuni 50m (séltub puhasti tt)ubis
Krunt 6

Klaasimeistri servituudiala laiusega 10 meetrit;
Sidekaabli kaitsevoond 1 m kaablist;
Puhastusseadme kuja kuni 50 m (s6ltub puhastigt)ibi
Krunt 7

Planeeritud tehnovdrkude kaitsevoondid

Krunt 8

Klaasimeistri servituudiala laiusega 10 meetrit;
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10kV maakaabli kaitsevoond 1m kaabilist;
planeeritud tehnorajatiste kaitsevoondid

Maaltiksus 9

Riigimaantee kaitsevoond 30 m;
Puurkaevu sanitaarkaitsevoond 50m;
Sidekanali kaitsevoond 1 m

Ehitustodde kaigus tehnovdrkude kaitsetsoonis tkileh pidada kaitse-eeskirjade
nduetest. T6dde teostamisel juhinduda tehnovorkuknike ettekirjututustest.

8. ARHITEKTUUR, HALJASTUS JA HEAKORD

e Hooned on lubatud rajada detailplaneeringu pohipeimaidatud hoonestusalasse.

e Piirkonnas on lubatud nii lahtine, kinnine kui kahelduv hoonestusuviis;

e Detailplaneeringuga ei  seata  ndudeid hoonete  vuedditiibile.
Ehitusgeoloogilised uuringud koostatakse vajaliknehus vastavalt hoonete
eriparale enne hoonete eelprojektide koostamiseimest.

e Valisviimistluse materjalide valik vaba — lahendata hoone ehitus projektiga.
Fassaadid voib liigendada kas vormilt, materjafit toonidelt;

e Planeeritavatele hoonetele ehitusjoont ei ole edietud. Planeeritava tee aarsed
hooned projekteerida p6himahus paralleelselt \&ii teega. Fassaadid 2 Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa tee poole projekteerida esinkiuslad;

e Planeeritava tee poole projekteerida soovituslikedimalikult palju akna- ja
klaaspindasid ja vdimaluse korral esinduslikud gsapaasud.

e Tuleohutusest tulenevalt on hoonetevaheline minimea&ahekaugus ette nahtud
minimaalselt 8m. Hoonete rajamisel teineteiseleetddle kui 8m ning kinnise
ehitusviisi puhul on tuleohutuse tagamiseks vajalkendada ehituslikke abindusid.
Tuleohutuse nduded tapsustatakse konkreetse hbansprojekti staadiumis.

e Lubatud katusekalle on 0-25°. Katuste projektees@iiuleb kinni pidada detail-
planeeringus ette antud kdrgusest;

e Buroohoonete projekteerimisel ja ehitamisel rakeadanbudeid ning tagada
siseruumides normidekohased muratasemed;

e Teed ja platsid rajada asfaltbetoonkattega va jkhuldetailplaneering ei nae ette
teisiti;

e Moodustatavate ari- ja tootmismaa kruntide Umbmiise piirdeaiaga ei ole
kohustuslik. See vdimaldab vabama liikumise ja lbdenpaigutamise kruntidel.
Lubatud on rajada kuni 2m korguseid piirdeaedu,lemibjamiseks kasutada nt
metallpostidel vorkpiirdeid. Vajadusel voib piirdeedtte naha mitte kruntide
piiridele, vaid kuritegevuse ennetamiseks Umbrasedid ladustamise platsid voi
naidiste alad. Piirdeaedade rajamisel tuleb ardestaajaliku juurdepdasu ja
tehnorajatiste kaitsevoondite ulatusega,

e Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada Koskavalitsusega enne eelprojekti
koostamisele asumist;

e Kruntidele vdib kavandada tootmishooned kas koosdija olmeosadega VvOi
eraldi;

e Maksimaalne korruselisus - kuni 3 korrust, kruns fo- kuni 2 korrust;

e Lubatud katusekalle 0 - 25 °. Katuskalded tapsaistat projekti staadiumis;

e Valisviimistlusmaterjalid — valida looduslahedasgamas ariliselt erksad;
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e Kohustuslik ehitusjoon puudub, kuid uus hoone peabkestama olemasoleva
hoonestusega;

e Hoonete ehitusprojektide koostamisel tuleb arvesthdonete vaadeldavusega 2
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa teelt.

¢ Kinnistu edelaosas asuv mets séilitatakse.

e KOoigil kruntidel peab haljasalade osakaal olemd5% krundi pindalast. Koigil
kruntidel tuleb haljastuse rajamiseks koostadaabkalgprojekt hoone ehitusloa
taotlusega koos esitatava ehitusprojekti koosseisus

e Krundil pos 4 vastu Aru kinnistu piiri rajatakse B@etri laiune muravalliga metsa-
ala, millest 20 meetri laiune riba metsastataksetamise teel kohalikke liike
kasutades planeeringu  kehtestamise jargselt kdhedados esimeste
arendustegevustega (sh kruntide moodustamisega).

e Metsastamisega samaaegselt istutatakse piki Aruigtin piiri vdhemalt 60-
meetrine rida 1,5 meetri kdrguseid kuuski pohijgehimargitud alale.

e Hoonetest ja platsidest dlejadvas krundi osas aajamiddetav muru koos
kdrghaljastusega, mille lahendus on naidatud hebitesprojekti asendiplaanil.

e Jaatmed kaideldakse vastavalt Kose valla jadtmdbeegskirjale - liitumine
korraldatud jaatmeveoga on kohustuslik (va seadusésestatud juhul).
Jaatmemajandus  lahendatakse vastavalt kehtivatelermatiividele ja
seadusandlusele. Jaatmete sorteeritud kogumindidelitahendatakse vastavuses
Jaatmeseaduses toodud nduetega. Jaatmete kogkmanekl (kruntidel) toimub
vastavatesse konteineritesse.

e Tehnoloogilistes protsessides kasutatavate kenmleahbidmiseks tuleb hoonetesse
projekteerida vastavad laoruumid.

9. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE

Kaesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutabgaringualal kehtiv varemkoostatud
Aaspdllu kinnistu detailplaneering (kehtestatud &ogallavolikogu otsusega nr 240,
24.09.2009.a.) osaliselt kehtetuks (vt joonis 7).

Kinnistusraamatusse kantud Polluaasa kinnistu teitsat tihistatakse.

Krundile pos 4 vastu Aru kinnistu piiri rajataks® Beetri laiune miravalliga metsa ala,
millest ligikaudu 20 meetri laiune riba metsastatkistutamise teel kohalikke liike

kasutades planeeringu kehtestamise jarel koheskitesel voimalusel. Metsastamisega
samaaegselt istutatakse piki Aru kinnistu piiri edtalt 60-meetrine rida 1,5 meetri

kdrguseid kuuski pdhijoonisel margitud alale.

Muravall rajatakse koos planeeringualale esimestenéte pustitamisega voi juhul, kui
kruntidele hakatakse ladustama materjale. Muraxalimise kohustus ei laiene erandlikult
olukorrale, kui krundile pos 1 rajatakse tanklagnseda teenindavad rajatised ja teistele
kruntidele ei ehitata ega ladustata materjale.

Planeeringukohaste  uute  katastrilksuste ~ moodustamimoimub  kehtestatud
detailplaneeringu alusel.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeaiatjkoostatavatele ehitusprojektidele.
Krundi ehitusdigus (sh vajalikud rajatised ja tehdrgud) realiseeritakse krundi valdaja
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poolt.
Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojekdvad olema kooskdlas kehtestatud
detailplaneeringuga ja ehitusprojektile esitatavafeietega. Kose Vallavalitsus ei vota
endale kohustusi planeeringuga seotud rajatisjaelitamiseks.

Kose Vallavalitsus ja detailplaneeringu realise@ést huvitatud ettevote OU P6lluarendus
on sd8lminud halduslepingu (registreeritud Kose &adlitsuse dokumendiregistris
27.06.2019 nr 2-7.9/19 all), millega lepiti kokkuetdilplaneeringukohaste rajatiste
valjaehitamise kohustused.

26



