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Detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu realiseerimisega kaasneva
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmine

Aluseks véttes planeerimisseaduse § 9, § 10 I8iked 1, 5 ja 6, kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse § 30 16ike 1 punkti 3, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
§ 6 16ike 4, § 35 1dike 5, Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méiruse nr 224 ,» legevusvaldkondade,
mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tépsustatud loetelu®
§ 15 punkti 9, Kose Vallavolikogu 17.11.2011 médruse nr 83 “Kose valla tildplaneeringu
kehtestamine”, Kose Vallavolikogu 27.03.2008 mésruse nr 108 “Kose valla ehitusméiirus”, Kolu
kiila, Aaspdllu kinnistu omaniku Maru Ehitus AS (reg nr 10714568), keda esindab volituse alusel
Teet Kukk, detailplaneeringu algatamise taotluse ning arhitekt Tiit Viirelaid’i ettekande annab

Kose Vallavalitsus
korralduse:

I. Algatada Kolu kiilas asuva Aaspdllu kinnistu (katastritunnustega 33701:002:0960)
detailplaneering. Planeeringu eesmérk on Aaspdllu kinnistu jagamine, ehitusdiguse seadmine
tootmis-, drihoonete (sh ithe 40 000m? ehitusaluse pinnaga hoone) ja tankla-teenindusjaama
piistitamiseks. Planeeritava ala suurus ca 12 ha.

2. Kinnitada detailplaneeringu léhteseisukohad vastavalt korralduse lisale. PlanS § 2 Ig 4 p 2
kohaselt kuuluvad planeeringu juurde lisad, mis vdivad sisaldada planeeringu lihteandmeid,
olemasoleva olukorra analiilisi ja léhteseisukohti, planeeringu koostamise kiigus tehtud
vaheotsuseid ja muid planeerimisprotsessi k#igus koostatud dokumente. Kose valla
ehitusmidruse § 2 lg 23 jérgi on l&hteseisukoht vallavolikogu v&i vallavalitsuse kinnitatud
dokument, milles mé4ratakse dra Kose valla kui kohaliku omavalitsusiiksuse l#hteseisukohad
planeeringu koostamiseks, konkretiseeritakse planeeringu koostamise eesmirk ja planeeringu
vormistamise nduded. PlanS § 16 lg 3 pdhjal métrab detailplaneeringu léhteseisukohti ja
eskiislahendusi tutvustavate viljapanekute ja avalike arutelude vajaduse kohalik omavalitsus.

3. Jatta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine. Eeldatav oluline keskkonnaméju
(keskkonnam@&ju on oluline, kui see v3ib eeldatavalt tiletada tegevuskoha keskkonnataluvust,
pdhjustada keskkonnas péordumatuid muutusi v3i seada ohtu inimese tervise ja heaolu,
kultuuripérandi v6i vara — Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHK]jS) § 5) vallavalitsuse tuvastatult puudub. Kdesolevaga ei kaasne eeldatavalt
olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase voi 6husaastatus, jadtmeteke, miira, vibratsioon,
valgus, soojus, kiirgus ja I8hn. Samuti ei avalda detailplaneeringu tegevus olulist negatiivset
mdju tegevuse ala ja selle l&hitimbruse keskkonnatingimustele, sest otseselt {imbruskonna
keskkonnatingimusi ja loodusvarasid ei kahjustata. Seega ei esine vallavalitsuse
kindlakstehtult asjaolusid, millest v&iks jéreldada, et esineks m&ni KeHKjS § 6 Ig 1 loetletud
alus seoses olulise keskkonnamdjuga tegevusega. Vallavalitsuse eelhinnangul ei ole KeHKjS



§ 6 Ig 2 loetletud valdkondade tegevustel olulist keskkonnamdju, kuivérd pole tuvastatav
asjaolude esinemine, millest viks jéreldada vastupidist. Detailplaneering ei ole Kose valla
ildplaneeringut muutev. Vastavalt Kose valla iildplaneeringule on planeeritava ala
Juhtfunktsiooniks ~ tootmismaa/drimaa, millel on detailplaneeringu kohustus. Kose
Vallavolikogu 24.09.2009 otsusega nr 240 on kehtestatud Aasp8llu kinnistu detailplaneering.
Aasp6llu ki  (33701:002:0960) maa sihtotstarve on 100% tootmismaa. Planeeritava
tegevusega ei teki olulist keskkonnamdju Natura 2000 vérgustiku alale, sest kinnistu ei asu
Natura 2000 vorgustiku alal. Kuna kavandatava tegevuse mgju suurus, ruumiline ulatus ja
avariiolukordade esinemine ei ole iimbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvoimet, siis oluline keskkonnam@ju puudub. Detailplaneeringuga
kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse ega I5hna teket. KeHKjS
§ 3 kohaselt hinnatakse keskkonnam&ju, kui taotletakse tegevusluba vi selle muutmist ning
tegevusloa taotlemise v&i muutmise pShjuseks olev kavandatav tegevus toob eeldatavalt
kaasa olulise keskkonnamgju (p 1); kui kavandatakse tegevust, mis vib iiksi v&i koostoimes
teiste tegevustega eeldatavalt oluliselt mdjutada Natura 2000 vorgustiku ala (p 2).

Enne detailplaneeringu koostamist tuleb esitada Kose Vallavalitusele kooskdlastamiseks
detailplaneeringu eskiis tervikkaustana. Detailplaneeringu eskiisi maht ja koosseis peab
vbimaldama hinnata kavandatava ruumimuudatuse sobivust ja m&ju keskkonnale.

Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada Kose Vallavalitsusele vastuvétmiseks hiljemalt
kahe aasta jooksul planeeringu ldhteseisukohtade kinnitamise kuup#evast arvates.
Vallavalitsus vGib pohjendatud taotluse alusel pikendada detailplaneeringu esitamise
tdhtaega. Taotlus detailplaneeringu esitamise téhtaja pikendamiseks tuleb esitada hiljemalt
iiks kuu enne detailplaneeringu esitamise tihtaja 18ppemist. Kui detailplaneering ei ole
tahtaegselt esitatud, kaotavad detailplaneeringu lahteseisukohad kehtivuse. Detailplaneeringu
koostamise algatamise ja strateegilise keskkonnamdju hindamise algatamata jitmise otsusega
on vdimalik tutvuda Kose valla kodulehel www.kosevald.ee, Kose Vallavalitsuses (Hariduse
tn 1 Kose alevik Kose vald) E-N 8.00-17.00 ja R 8.00-16.00 (I5una 12.30-13.30).

Vastava lepingu allkirjastamisega annab Kose Vallavalitsus poolte kokkuleppel
detailplaneeringu koostamise rahastamise diguse kinnistu omanikule Maru Ehitus AS-le.
Detailplaneeringu vastuvotmise ja kehtestamise eelduseks on avalikult kasutatavate teede ja
detailplaneeringuga kavandatud tegevuse toimimiseks vajaliku taristu véljaehitamise lepingu
olemasolu, millega arendaja, kui planeeringust huvitatud isik, kannab k&ik mainitud teede ja
taristu véljaehitamisega seotud kulud.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korraldust on &igus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates pdevast, millal vaiet esitama
Oigustatud isik korraldusest teada sai v&i oleks pidanud teada saama, esitades vaide Kose
Vallavalitsusele haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Korralduse
peale on kaebedigusega isikul digus esitada kaebus Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud téhteagedel ja halduskohtumenetluse
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DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

1. Lahteseisukoha koostamise alused:

Kose valla tildplaneering;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadus;

Kose valla ehitusméérus;

Kinnistu omaniku taotlus detailplaneeringu algatamise kohta.

2. Planeeringu objekt ja eesmaérk.
Planeeringu objektiks Kolu kiila Aasp6llu kinnistu (katastritunnustega 33701:002:0960),
planeeringuala pindala ca 12 ha. Planeeringu eesmérgiks on Aaspdllu kinnistul Kose
Vallavolikogu 24.09.2009 otsusega nr 240 kehtestatud ,,Aaspdllu kinnistu detailplaneering*
ehitusdiguse suurendamine (sh iihe 40 000m2 ehitusaluse pinnaga hoone ehitusdiguse
seadmine), tootmismaa sihtotstarbe osaline muutmine &rimaaks, tankla-teenindusjaama
ehitusdiguse seadmine, kergliiklustee planeerimine.

3. Olemasolev olukord:

Aaspdllu kinnistu omanik on Maru Ehitus AS (reg nr 10714568)

Kinnistu asub kehtetatud detailplaneeringu alal. Kose Vallavolikogu 24.09.2009 otsusega
nr 240 kehtestatud ,,Aaspdllu kinnistu detailplaneering*

Planeeringuala kiilgneb 18unast 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee kinnistuga
(katastritunnusega 33701:002:0961), p&hjast Pd&lluaasa kinnistuga (katastritunnusega
33701:002:0474), idast Kolukdrtsi kinnistuga (katastritunnusega 33701:002:0875), Aru
kinnistuga (katastritunnusega 33701:002:0941), idast Tuisu kinnistuga (katastritunnusega
33701:002:0892)

Planeeringuale juurdep#ds toimub olemasolevalt 2 Tallinn-Tartu-Vdru-Luhamaa
kogujateelt. Mahasdit on olemasolev

4. Planeeringu koostamise aluseks teostada geoloogilised uuringud ja topo-geodeetiline
mdddistamine, millele on mérgitud muu hulgas olemasolev kdrghaljastus, tehnovdrgud, teed ja
hooned minimaalselt 20 meetri ulatuses véljaspool planeeritava ala piire.

5. Planeeringu iilesanded:

5.1. Krundi hoonestusala, see tihendab krundi osa méddramine kuhu voib rajada krundi
ehitusdigusega lubatuid hooneid, piiritlemine.

5.2. Planeeringuga méérata nduded planeeritavale hoonele:

5.2.1. lubatud korruselisus;
5.2.2. katusekalded;
5.2.3. vilisviimistluse materjalid.

5.3. Kitsenduste ja servituudi vajadusega alade médramine.



5.4. Tehnovorkude ja rajatiste asukohtade mé4ramine, lihtudes nende kavandatud asukohast
kooskdlas olemasolevate v&i kavandatavate tehnovarkude omanike v&i valdajatega.
5.5. Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete mé4ramine:

5.5.1. haljastuse rajamine;

5.5.2. DP koosseisus koostada vertikaalplaneering véhemalt planeeringualal olevate teede
ulatuses;

5.5.3. lahendada jadtmekéitluse korraldamine.

5.6. Keskkonnakaitse, tervisekaitse, tuleohutuse abindude mésramine

6.

10.

1.

Planeering koosk®dlastada:

Piédsteameti Pohja padstekeskus;

AS Elion Ettevotted;

Elektrilevi OU;

Detailplaneeringu eskiislahendus - Kose Vallavalitsus
Maanteeamet

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuv&tmist.
Kose Vallavalitsusel on &igus kooskdlastuste vajadust ja detailplaneeringu ldhteseisukohti
tdpsustada ja tdiendada detailplaneeringu menetlemisel. Planeeringulahenduse eskiisi
koostamise jdrgselt on Kose Vallavalitsusel igus algatada keskkonnamdju hindamine.

(KeHJS §33 13 p1). Keskkonnamdju hindamise kulud kannab planeeringu rahastaja.

Lihteseisukohad koostas Tiit Viirelag

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Kose Vallavalitsus (PlanS §10 Ig 5 ja 1g6).

Detailplaneeringu eskiis esitada jargmises mahus:

1. Tiitelleht;

2. Seletuskiri koos kavandatava tootmise tehnoloogilise kirjeldusega (p&hiliste
tehnovdrkude asukoha kirjelduseta);

3. Planeeritava maa-ala lahitimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiiiis ning
planeeringu eesmirk;

4. Planeeringu vastavus kehtivale Kose valla iildplaneeringule;

5. Planeeringu kontaktvoondi analiiisiskeem;

6. Planeeringu situatsiooniskeem;

7. Pohijoonis, mis sisaldab krundijaotust, hoonestusala, krundi ehitusdigust (krundi
kasutamise sihtotstarve v&i sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete
suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud korgus), pShiméttelist
liikluslahenduse skeemi ja parkimise lahendust, pshiméttelist haljastuse lahendust,
olemasolevaid tehnovorke).

Planeering esitada vastuvdtmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja CD-I digitaalselt
(planeeringu tervikkaust pdf-failidena, lisaks kdik joonised dwg-formaadis ja seletuskirja

osa doc-failina).

Kehtestamiseks esitada detailplaneering neljas eksemplaris paberkandjal ja CD-I
digitaalselt. Joonised esitada mddtkavas 1:500...1:2000.
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